UMOWA NR NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

zawarta w dniu pomiedzy:

Nieruchomosci — Brzeziny Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, z siedzibg
w Piekarach Slaskich przy ul. Walentego RozdzieAskiego 2A, posiadajaca NIP 4980266392
oraz REGON 366589650 wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego — Rejestru
Przedsiebiorcow pod nr KRS 0000663392, ktérej akta rejestrowe przechowywane s3
w Sadzie Rejonowym w Gliwicach, Wydziat X Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 10.865.000,00 ztotych;

reprezentowang przez:

..................................................... — Prezesa Zarzadu,

zwanego/zwang w dalszej czesci umowy Wynajmujgcym,

a

PANIG/PANEIM ...ttt et et ettt e st st st bea et et se et b et e st se e bt st eas et sebetseseneetenean
PESEL: oo,

PANIG/PANEIM ...ttt et ettt et st st st bes et eae se et b st e sttt bessessas et sebes et eneetennan
PESEL: oo,

zwana/zwanym/zwanymi w dalszej czesci umowy Najemcg/Najemcami,
o nastepujacej tresci:
§1

1. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy lokal mieszkalny o nr

w Piekarach Slaskich przy ulicy

uzytkowej m2. W skfad lokalu wchodzg nastepujace pomieszczenia:
— lpokdjopow. . m?;
— llpokdéjopow. m?;
— llpokdjopow. m?;
e opow. m?;
e opow. m?;

2. Ponadto Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem pomieszczenia przynalezne usytuowane
poza lokalem:

- opow. m2;
— 2.
____________________________________________________ opow.  m?%



§2
Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest wiascicielem przedmiotu niniejszej umowy.
83

Do wspdlnego zamieszkiwania z Najemcg przez okres trwania umowy uprawnione sg
nastepujgce osoby:

.. —data urodzenia: - ;
2. —data urodzenia: - ;
3. —data urodzenia: - ;
4, —data urodzenia: e ;
5 —data urodzenia: e ;
6 — data urodzenia - ;

Najemca zobowigzany jest do zawiadomienia Wynajmujgcego o kazdej zmianie liczby osdb
uprawnionych do wspdlnego zamieszkania, celem wprowadzenia odpowiednich zmian
dotyczacych naliczania sktadnikow opfat zaleznych od liczby oséb zamieszkujgcych w lokalu.
Zawiadomienie winno zosta¢ dokonane do 25 dnia miesigca, w ktérym nastgpita zmiana
liczby osdb zamieszkatych w lokalu.

§4

1. Najemca jest zobowigzany do zawarcia indywidualnych uméw na dostawe do lokalu
energii elektrycznej, a w przypadku, gdy do lokalu doprowadzony jest gaz sieciowy —
stosownej umowy indywidualnej na dostawe gazu.

2. Umowy na: dostawe wody i odprowadzenie Sciekdw do kanalizacji, wywdz nieczystosci,
dostawe ciepta do lokalu na cele c.o. i c.w.u. zawiera Wynajmujacy.

3. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczenia optat z tytutu wody i kanalizacji,
wywozu nieczystosci, dostarczenia ciepta na cele c.o. i c.w.u., anteny, optaty za swiatto dla
czesci wspolnej.

4. Opfaty, o ktérych mowa w &4 pkt. 3 bedg uiszczane przez Najemce w formie miesiecznych
zaliczek, ktére zostang rozliczone na koniec roku kalendarzowego, zgodnie z przyjetymi
w tym celu regulaminami.

5. Koricowe rozliczenie finansowe z tytutu zuzycia mediow o ktérym mowa w §4 pkt. 4
bedzie dokonane przez Wynajmujacego w nastepnym roku kalendarzowym, nie pdzniej
niz do 31.03.

6. W przypadku wystgpienia niedopfaty Najemca jest zobowigzany do wptaty brakujacej
kwoty w terminie okreslonym w zawiadomieniu o korncowym rozliczeniu mediow,
o ktérym mowa w §4 pkt. 5.
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W przypadku wystgpienia nadptaty Wynajmujacy zaksieguje Najemcy nadptacong kwote
na poczet biezgcych optat zwigzanych z lokalem.

§5

Najemca z tytutu najmu lokalu bedzie wnosit na rzecz Wynajmujgcego w terminie do

25 - go dnia kazdego miesigca z géry czynsz najmu w wysokosci: zt/m? x powierzchnia

uzytkowa lokalu oraz za pozostate optaty wymienione w §4 pkt. 3 zgodnie z otrzymang
informacja o opfatach.

Wynajmujgcy lokal moze podwyzszy¢é czynsz najmu wypowiadajgc dotychczasowa
wysokos¢ stawki czynszowej. Wypowiedzenie stawki czynszowej wymaga formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

Okres wypowiedzenia w przypadku wypowiedzenia stawki czynszowej wynosi 3 miesigce.

. Wynajmujacy moze zmieni¢ wysokos¢ zaliczek na opfaty okreslone w §4 pkt. 3

w przypadku ogdlnych zmian stawek dokonanych przez podmioty niezalezne od
Wynajmujacego.

. Zmiana wysokosci optat, o ktérych mowa w §5 pkt. 4 nastepuje na podstawie pisemnego

zawiadomienia wraz z podaniem przyczyn ich zmiany.

Opfaty, o ktérych mowa w §5 pkt. 1 nalezy uiszcza¢ na indywidualny rachunek bankowy
Za zaptate czynszu i optat odpowiadajg solidarnie z Najemca stale z nim zamieszkujgce
osoby petnoletnie.

W razie zwtoki w zaptacie Wynajmujacy nalicza odsetki ustawowe.

§6

Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal i pomieszczenia przynalezne we wifasciwym

stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzega¢ zasad Regulaminu porzadku

domowego, dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem Ilub dewastacjg czesci budynku

przeznaczone do wspodlnego korzystania.

Najemca obowigzany jest niezwtocznie udostepni¢ Wynajmujgcemu lokal — w razie awarii

wywotujgcej szkode lub grozgcej bezposrednio powstaniem szkody.

Najemca, po wczesniejszym ustaleniu terminu, obowigzany jest udostepnic

Wynajmujgcemu lokal:

a) w celu dokonania okresowego i doraznego przegladu stanu i wyposazenia
technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania;

b) w celu zastepczego wykonania przez Wynajmujgcego prac obcigzajgcych Najemce.

§7

Do obowigzkéw Najemcy w zakresie utrzymania lokalu nalezy naprawa i konserwacja:

a) podidg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sSciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych i innych;

b) okien i drzwi w tym malowanie oraz uzupetnienie okitowania szyb;



¢) wbudowanych mebli, tgcznie z ich wymiang;

d) trzonédw kuchennych, kuchni i grzejnikdow wody przeptywowej (gazowych,
elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych,
zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz
innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, tgcznie z ich wymiang;

e) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej z wytgczeniem wymiany przewoddéw
oraz osprzetu anteny zbiorczej;

f) piecéw weglowych i akumulacyjnych, badZ wymiana zuzytych elementoéw;

g) etazowego centralnego ogrzewania, a w wypadku gdy nie zostato ono zainstalowane
na koszt Wynajmujacego, takze jego wymiana;

h) przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych, az do piondow zbiorczych w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci;

i) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:

— malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow S$cian i sufitow,

— malowanie drzwi i okien wraz z parapetem od strony zewnetrznej
i wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

2. Wodomierz indywidualny dla lokalu bedgcego przedmiotem najmu jest wtasnoscig
Najemcy i na Najemcy spoczywa obowigzek jego legalizacji lub wymiany.

3. Instalacja gazowa zasilana gazem z butli propan — butan powinna zosta¢ wykonana na
wtasny koszt i odpowiedzialnos¢ Najemcy lokalu oraz by¢ sprawna technicznie. Wszelkie
naprawy, eksploatacja, konserwacja oraz wymiana zuzytych elementéw wykonanej
instalacji gazowej obcigzajg Najemce lokalu.

§8

1. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda Wynajmujacego i na
podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

2. Wszelkie prace remontowe w lokalu wykonywane na koszt Najemcy, nalezy wczesniej
uzgodni¢ z Wynajmujgcym (w szczegodlnosci ustali¢, czy prace remontowe wymagajg
zgody Wynajmujgcego na pismie, wykonania projektéw, itd.). Wszelkie koszty zwigzane
z realizacjg prac remontowych przez Najemce, tj. uzyskanie odpowiednich pozwolen,
wykonanie projektoéw, itd. obcigzajg bezposrednio Najemce lokalu.

§9

Umowa podnajmu lokalu w jego czesci albo oddanie w bezptatne uzytkowanie wymaga
pisemnej zgody Wynajmujgcego pod rygorem wypowiedzenia najmu.

8§10

W przypadku pobytu Najemcy poza lokalem objetym niniejszg umowg najmu przez okres
dtuzszy niz 30 dni. Najemca jest zobowigzany wskaza¢ Wynajmujacemu adres do doreczen



pod rygorem przyjecia skutku doreczenia zawiadomienia o ktérym mowa w §5 pkt. 4,
przestanych na adres lokalu podany w umowie.

811

1. Najemca wyraza zgode na dostarczanie/wysytanie wszelkiej korespondenc;ji:
a) do skrzynki pocztowej (przydzielonej do lokalu, ktéry jest przedmiotem najmu).
b) naadres e-mail Najemey:
2. Korespondencja dostarczona w formie opisanej w §11 pkt. 1 uwaza sie za odebrang przez
Najemce w chwili jej dostarczenia/wystania.
3. W przypadku akceptacji wysytania korespondencji na adres e-mail, Najemca zobowigzany
jest do powiadomienia Wynajmujgcego o kazdorazowe] zmianie adresu e-mail w formie

pisemnej.
§12
Najemca oswiadcza, iz zapoznat sie z obowigzujgcymi Regulaminami:

a) ustalania zaliczek i rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania sciekow;

b) porzadku domowego;

c) rozktadania zalegtosci z tytutu optat;

d) ustalania zaliczek i rozliczania kosztéow zuzycia energii elektrycznej w czesciach
wspodlnych budynkéw;

e) dostawy i rozliczen energii cieplnej;

dla lokali bedgcych w zasobach Nieruchomosci — Brzeziny Sp. z o0.0. i akceptuje ich
postanowienia.

8§13

Umowe zawarto na czas nieoznaczony z mocgoddnia r.

Umowa moze zostac¢ rozwigzana za pomocg porozumienia stron.
Najemca moze wypowiedzie¢ umowe na zasadach okreslonych w Kodeksie Cywilnym.

P wnN R

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem z przyczyn okreslonych w Kodeksie Cywilnym
oraz gdy Najemca nie stosuje sie do postanowien niniejszej umowy oraz do Regulamindéw
wymienionych w §12.

5. Wypowiedzenie dokonane przez Wynajmujgcego powinno by¢ sporzgdzone w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci oraz powinno okresla¢ przyczyne wypowiedzenia.

8§14

1. W przypadku rozwigzania umowy z Najemca, Najemca jest zobowigzany oprozni¢ oraz
opusci¢ lokal w terminie podanym przez Wynajmujgcego w formie pisemnej.



2. W przypadku nieoprdznienia oraz nieopuszczenia lokalu przez Najemce w terminie
wyznaczonym przez Wynajmujgcego, Wynajmujgcy ma prawo obcigzyé Najemce z tytutu
bezumownego korzystania z lokalu.

3. Wysokos¢ czynszu za bezumowne korzystanie z lokalu wynosi dwukrotnos¢ stawki
czynszowej, okreslonej w §5 pkt. 1.

8§15

Wszelkie zmiany i uzupetnienia postanowien niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci
formy pisemnej.

8§16

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

8§17

Wszelkie spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy z wyjatkiem spraw zwigzanych
z dodatkami mieszkaniowymi rozpatrywac bedzie witasciwy rzeczowo dla Wynajmujgcego
sad.

8§18

Umowe sporzgdzono w dwadch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
stron.

WYNAJMUIJACY: NAJEMCA:

Zatgczniki:

1. Zatacznik nr 1 —klauzula informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych dla Najemcow.

2. Zatgcznik nr 2 — oswiadczenie o uzytkowaniu instalacji gazowej zasilanej gazem z butli propan — butan.

3. Zatacznik nr 3 — oswiadczenie o wiasciwym uzytkowaniu indywidualnych butli na gaz ptynny oraz warunki legalizacyjne.



