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A. Postanowienia wstepne

§1

llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

1.

Regulaminie — Regulamin zawierania uméw o przeprowadzenie remontu lokalu na koszt wtasny
przysztego najemcy Spétki Nieruchomosci-Brzeziny Sp. z 0.0.

Spétce — Nieruchomosci - Brzeziny Sp. z 0.0.

Lokalu — lokal przeznaczony do remontu na koszt wtasny przysztego najemcy.

Whnioskodawcy — osoba fizyczna ubiegajgca sie o przyznanie lokalu mieszkalnego do remontu na
wiasny koszt;

Osobie uprawnionej — osoba zakwalifikowana do zawarcia umowy o wykonanie remontu lokalu
mieszkalnego.

Umowie o remont — umowa o przeprowadzenie remontu lokalu na koszt witasny przysztego
najemcy.

Przysztym najemcy — osoba, z ktérg zawarto umowe o przeprowadzenie remontu lokalu na koszt
wiasny.

,Zakres rzeczowy” — zakres niezbednych do przeprowadzenia prac remontowych.

B. Remont lokalu mieszkalnego
§2

Spétka podaje do publicznej wiadomosci informacje o posiadanych wolnych lokalach
przeznaczonych do remontu wraz z okresleniem terminu przeznaczonego na wykonanie tego
remontu.

Powyzszg informacje zamieszcza sie w postaci wykazu adresowego wolnych lokali na tablicy
ogtoszen w siedzibie Spotki oraz na stronie internetowej Spoéfki.

Lokale bedg udostepniane w wyznaczonych przez Spétke terminach celem ogledzin.
Whnioskodawca wyraza wole zawarcia umowy o remont lokalu poprzez ziozenie
w siedzibie Spétki wniosku o przydziat wraz z zatgcznikami oraz wskazaniem lokalu, ktérym jest
zainteresowany. Wzor wniosku stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

Whioskodawca ma prawo ztozy¢ wniosek na wiecej niz jeden lokal ujety w wykazie adresowym,
przy czym dla kazdego lokalu nalezy ztozy¢ odrebny wniosek.

Whniosek o gotowosci przeprowadzenia remontu wskazanego lokalu winien zostaé wypetniony
w cafosci w sposdb czytelny i prawidtowy.

§3

Pierwszenstwo do zawarcia umowy o remont majg osoby bedgce mieszkanncami gminy Piekary
Slaskie nieposiadajace tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub potwierdza pisemnie
utrate tego tytutu prawnego po zakonczeniu umowy o remont.

Warunkiem zawarcia umowy o remont lokalu na koszt wiasny przysztego najemcy jest spetnienie
przez wnioskodawce wymaganego kryterium dochodowego oraz brak zobowigzania finansowego
whioskodawecy z tytutu najmu.

Kryteria dochodowe:
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— Gospodarstwo domowe jednoosobowe — wysokos¢ dochodu na 1 osobe nie moze by¢ nizsza
niz 1200,00 zt netto na osobe;

— Gospodarstwo domowe wieloosobowe — wysokos¢ dochodu na 1 osobe nie moze by¢ nizsza
niz 800,00 zt netto na osobe;

— Wysokos¢ dochodu okresla sie jako srednig z trzech kolejnych miesiecy poprzedzajgcych date
ztozenia wniosku.

Decyzje o zawarciu umowy o remont z osobg uprawniong podejmuje kazdorazowo Zarzgd Spotki

na podstawie protokotu z posiedzenia Komisji Mieszkaniowej zawierajacego liste

zakwalifikowanych osdb spetniajacych kryteria, majac w szczegdlnosci na uwadze zapisy ust. 1

niniejszego paragrafu przy uwzglednieniu kryterium dochodowego, o ktérym mowa w ust. 2 i 3.

Wz6r umowy o wykonanie remontu na koszt wtasny przysztego Najemcy stanowi zatgcznik nr 3

do niniejszego Regulaminu.

Uprawnienie do zawarcia umowy o remont nie podlega przeniesieniu na inng osobe.

Niepodpisanie umowy o remont przez osobe uprawniong w terminie 14 dni roboczych od daty jej

pisemnego powiadomienia o przydziale lokalu, jest réwnoznaczne z rezygnacjy tej osoby

z remontu przydzielonego lokalu. Lokal zostanie wskazany kolejnej osobie z listy uprzednio

zakwalifikowanych oséb.

Zarzad Spétki w uzasadnionych przypadkach, ze wzgledu na trudng sytuacje mieszkaniows,

rodzinng lub zdrowotng dopuszcza mozliwosé zawarcia umowy o remont lokalu na koszt

przysztego najemcy wedtug innych zasad niz rozwigzania regulaminowe.

§4

W celu rozpatrywania i kontroli wnioskdw o najem lokali mieszkalnych do remontu na koszt
przysztego najemcy oraz lokali przeznaczonych do najmu bezposredniego wchodzacych
w sktad zasobdéw zarzadzanych przez Spoétke Nieruchomosci — Brzeziny Sp. z 0. 0. w Piekarach
Slaskich kazdorazowo zostaje powotywana Komisja Mieszkaniowa.

Zasady prac Komisji Mieszkaniowej okresla Regulamin pracy komisji stanowigcy zatgcznik
nr 2 do niniejszego Regulaminu.

§5

Umowa o remont, w zaleznosci od powierzchni lokalu i zakresu prac remontowych okreslonych
w ,,Zakresie rzeczowym” zostaje zawarta ze Spotkg Nieruchomosci - Brzeziny Sp. z 0. 0. na okres:
a) 3 miesiecy;

lub

b) 12 miesiecy,

liczony od dnia jej obowigzywania.

Integralng czes¢ umowy o remont stanowi ,Zakres rzeczowy” okreslajacy zakres niezbednych do
przeprowadzenia prac remontowych wraz ze wskazaniem wyposazenia technicznego
wymaganego do uzupetnienia. ,Zakres rzeczowy” dzieli sie na czes¢ obligatoryjng oraz
fakultatywna.

W okresie obowigzywania umowy o remont Spétka jest uprawniona do kontrolowania przebiegu
prac remontowych w lokalu oraz terminowosci regulowania naleznosci, o ktérych mowa w § 6
Regulaminu i wynikajgcych z zawartej umowy.
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W przypadku stwierdzenia, ze realizacja umowy o remont nie zostata rozpoczeta lub roboty
zostaty rozpoczete i przerwane, Spoétce przystuguje prawo natychmiastowego rozwigzania umowy
o remont bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczeh przez przysztego najemce z tytutu
poniesionych kosztéw finansowych, rzeczowych i naktadu pracy.

W przypadku niewykonania remontu w terminie okreslonym w umowie o remont, Spétka, w
uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek przysztego najemcy, ztozony przed uptywem
terminu obowigzywania umowy, moze wyrazi¢ zgode na przedtuzenie czasu trwania umowy o
remont na okres:

a) 1 miesigca w przypadku zawarcia umowy o remont na 3 miesiace;

b) 1 miesigca lub 2 miesiecy ( zgodnie z wnioskiem przysztego najemcy ) w przypadku zawarcia
umowy o remont na 12 miesiecy.

W przypadku rozwigzania umowy o remont z przyczyn lezgcych po stronie przysztego najemcy
lub uptywu terminu obowigzywania umowy o remont i niewykonania remontu lokalu w petnym
zakresie, przyszty najemca jako osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego jest zobowigzana do
niezwtocznego wydania Spoétce lokalu w stanie wolnym od osdb trzecich i rzeczy bez prawa
dochodzenia od Spétki poniesionych naktaddw.

§6

W okresie obowigzywania umowy o remont przyszty najemca ponosi koszty eksploatacji
niezalezne od Spotki zwigzane z: poborem energii elektrycznej, dostawa gazu, a takze reguluje do
Spotki okreslone w indywidualnym zawiadomieniu koszty, ktére moga dotyczy¢:

— dostawy wody i odprowadzania sciekdow;

— odbioru nieczystosci statych;

— C.0;

- CWU;

— energii elektrycznej zwigzanej z oswietleniem czesci wspdlnych;

— anteny zbiorczej,

— domofondw, itp.
W przypadku, gdy umowa zostanie przedtuzona zgodnie z § 5 ust. 5 lit a) oprdcz optat, o ktérych
mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, przyszty najemca zobowigzany jest uiszczaé¢ optate za
korzystanie z lokalu w wysokosci bedacej rownowartoscig czynszu, jaki bytby zobowigzany ptacic
najemca tego lokalu.

§6'

Najemca, ktérego umowa przewidywata czas remontu okreslony w § 5 ust. 1 lit b), zwolniony
jest z opfaty czynszowej na okres 12 miesiecy, liczac od dnia obowigzywania umowy najmu z
zastrzezeniem ust 2 niniejszego paragrafu.

Okres o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu ulega skréceniu o czas na jaki zostata
przedtuzona umowa o remont zgodnie z § 5 ust. 5 lit b).

W okresie, o ktdrym mowa w ust. 1,2 Najemca ponosi jedynie koszty, opisane w § 6 ust. 1.
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§7

1. Zawarcie umowy najmu lokalu, ktérego dotyczy zawarta umowa o remont nastgpi po
potwierdzeniu przez Spoétke:

a) wykonania remontu przez przysztego najemce zgodnie z ,Zakresem rzeczowym” w czesci
obligatoryjnej, co zostanie potwierdzone protokotem odbioru robdét (wykonanie prac
ujetych w czesci fakultatywnej nie jest wymagane do uzyskania umowy najmu);

b) prawidtowej realizacji przez przysztego najemce postanowien umowy o remont;

c) brak zalegtosci w regulowaniu optat przez przysztego najemce, o ktérych mowa w § 6
Regulaminu.

2. Przyszty najemca zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétki o gotowosci do odbioru
zgodnie z terminem zakorczenia robdt okreslonym w Umowie o wykonanie remontu.

3. Do pisemnego powiadomienia Spotki o zakonczeniu robdt przyszty najemca obowigzany jest
przedtozyc:

a) zaswiadczenie zaktadu kominiarskiego o droznosci — sprawnosci przewodow
kominowych, wentylacyjnych, spalinowych i o prawidtowosci podfgczen urzadzen
grzewczych weglowych;

b) protokoét kontroli wewnetrznej instalacji elektrycznej w zakresie stanu sprawnosci
potgczen, osprzetu zabezpieczen i Srodkdéw ochrony od porazen, opornosci izolacji
przewoddéw oraz uziemien instalacji i aparatow;

c) dokumenty potwierdzajgce wywdz gruzu, odpaddw budowlanych i rozbiérkowych przez
profesjonalny podmiot swiadczacy tego rodzaju ustugi.

4. Spoétka przystgpi do odbioru robét w terminie do 7 dni roboczych od okreslonego w umowie dnia
zakoniczenia robot.

5. Niewykonanie prac okreslonych w czesci fakultatywnej skutkuje brakiem mozliwosci ubiegania
sie przez przysztego najemce o ich realizacje na koszt Spétki przez okres 10 lat od daty zawarcia
umowy najmu.

6. Przy zawieraniu umowy najmu lokalu mieszkalnego, w ktérym przeprowadzono remont zgodnie z
niniejszym regulaminem, zapisy zawarte w ,Regulaminie najmu lokali mieszkalnych w zasobach
mieszkaniowych nalezgcych do spodtki Nieruchomosci-Brzeziny Sp. z o0.0.” stosuje sie
odpowiednio.

§8

1. Spodtka prowadzi wykaz lokali zakwalifikowanych jako lokale do remontu na koszt wtasny
przysztego najemcy z podziatem na okres przewidziany na przeprowadzenie remontu.

2. Spétka prowadzi ewidencje realizacji zawartych uméw o przeprowadzenie remontu lokalu na
koszt wtasny przysztego najemcy. Ewidencja winna w szczegdlnosci zawiera¢ niezbedne
informacje o terminie ujecia lokalu na wykazie adresowym wolnych lokali przeznaczonych do
remontu na koszt wiasny przysztego najemcy, terminie rozpoczecia oraz zakonczenia robot
remontowych, przedtuzeniu czasu obowigzywania umowy.
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C. Postanowienia koncowe

§9

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego, Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z poZn. zmianami) oraz
przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego.

2. Wszelkie zmiany niniejszego Regulaminu wymagajg formy pisemnej i wprowadzane sg w trybie
wtasciwym dla jego uchwalenia.

3. Regulamin wchodzi w zycie z dniem przyjecia.



